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FOLD INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amelyet egyrészrdl

Szabé Gyongyi (szlletési név: sziiletési hely: 7 : , anyja neve:
, lakeim: 9024 Gydr, Répce utca 28. 11. em. 32 a, személyi azonosito:
személyazonositd okmany szama: addazonosito jel: magyar allampolgar) tulajdonos és

elado, (a tovabbiakban: Eladd),

masrészril

Varga Imre Baldzs (sziiletési név: ziiletési hely, id6: inyja neve:
lakcime: 9300 Csorna, Erzsébet kirdlyné utca 27., személyazonositd jel:

személyazonosité okmany szama: . addazonosito jel: agrarkamarai tagsagi azonositdszama:
MVH {igyfél-azonosito: FELIR azonosito: magyar allampolgar,

OstermelSk csaladi gazdasaganak tagja (képviseld), 8stermeldk csaladi gazdasaganak nyilvantartasi szama: OCSG-
vevl, (a tovabbiakban: Vevd),

(Eladd és Vevé a tovabbiakban egyiitt: Felek)
kotottek a mai napon, az alabbi feltételekkel:
L. Az adasvételi szerzGdéssel érintett ingatlan(ok) adatai
1. Eladoé kijelenti, hogy 474/12438 hanyadban, osztatlan kozds tulajdondban van a kozhiteles ingatlan-

nyilvéntartasban Csorna, kiilteriilet 0504/22 hrsz-u, legel$, miivelési aghan, minddsszesen 1 ha 9194 m?
alaptertilettel és 20.73 AK kataszteri tiszta jovedelmu értékkel nyilvantartott ingatlan, (a tovabbiakban:

ingatlan), az alabbiak szerint:
a) Szabd Gydngyi (Elado) tulajdoni hanyada: 474/12438 hanyad, (tulajdoni lap I1/47. sorszam alatt).

2. Elado jogosultsagat megalapozd okiratot - azaz a TAKARNET elektronikus informacids rendszerbdl, 2023.
december ,,.....”. napjan lekérdezett tulajdonilap-masolatot - a Felek jelen szerz6dés alairasat megelézéen
egylittesen megtekintették. és megallapitjak, hogy az altaluk megismert, és azonositott adatok megfelelnek és
megegyeznek, a jelen okiratban feltlintetet adatokkal.

3. Felek megallapitjdk, hogy Eladé tulajdoni hanyada a tulajdoni lap III. része szerint per-, igény-, és
tehermentes.

4. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapok lekérdezése 6ta az ingatlan-nyilvantartasi allapotban valtozas nem
kovetkezett be.

5. Elado kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel érintett ingatlanra vonatkozdan nem kezdeményezett olyan
eljaras(oka)t, és nincs tudomésa olyan eljaras(ok) folyamatban 1étérél sem, amely(ek) alapjan a jelen
szerzédéssel érintett ingatlanra - jelen szerz6désben foglalt jogok érvényestilése, és kotelezettségek teljesitése
érdekében kezdeményezett eljaras kivételével — ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasa valt volna, vagy
valna sziikségessé.

6. TFelek megéllapitjak, hogy az ingatlan a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szo6lé 2013. évi CXXIL
térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) hatalya ala esik.

II. A Felek megallapodasa, az ingatlan tulajdonjoganak &truhdzasa és a vételar

7. Felek a Polgari Toérvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:235. §-a alapjan
megallapodnak abban, hogy Elad6 a jelen szerz6dés 1.1. pontjaban rogzitett Csorna, kiilteriilet 0504/22 hrsz-

u, legeld, miivelési agban, minddsszesen 1 ha 9194 m? alapteriilettel és 20.73 AK kataszteri tiszta
jovedelemmel rendelkezd ingatlan 474/12438 tulajdoni hanyadanak tulajdonjogat Vevd részére az aldbb

lloldal



10.

11.

12.

13.

14.

15.

rogzitett vételar megfizetése ellenében 4truhdzza, Vevé pedig, 474/12438 hanyadban tehermentesen
megvasarolja 110.000 Ft., azaz Egyszéztizezer forint vételarért az alabbi részletezés szerint:
@) Szabd Gydngyi (Eladd) tulajdoni hanyada: 474/12438 hanyad alapjan 110.000 Ft., azaz Egyszaztizezer
forint illet meg.

Felek rogzitik, hogy Eladé javéra a IL7. pontban rogzitett Gsszesen 110.000 Ft., azaz Egyszaztizezer forint
vételir megfizetésére jelen megéllapodas alairdsat megelézGen készpénzben és egy Osszegben
hidnytalanul keriilt sor. Eladé a IL7. pontban meghatérozott vételar hianytalan atvételét, és a vételar
megfizetésének tényét jelen megallapodas alairésaval elismeri, és nyugtézza. Felek rogzitik, hogy Eladdk
részére a teljes vételar megfizetésre keriilt, Elad6k pedig nyilatkoznak, hogy Vevével szemben jelen szerz6dés

vételarra vonatkozo rendelkezésit érintSen semmilyen tovabbi igényiik, kdvetelésiik nincs.
II.  Tulajdonjog bejegyzése, és ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések
Eladé mar most, jelen szerz8dés megkétésével egyidejiileg kiilon okiratban szerkesztett nyilatkozatban,

hozzajarul ahhoz, hogy jelen szerzédésnek a Gydr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly (a tovdbbiakban: mezdgazdasagi igazgatasi szerv, ingatlaniigyi hatésag) altal a Vevdvel térténé

jovahagyésardl rendelkezé dontés Vevd részére torténd kozlésétsl Vevd 474/12438 tulajdoni hényada
addsvétel jogcimen a Csorna, kiilteriilet 0504/22 hrsz-1, legeld, miiveldsi agban, mindGsszesen 1 ha 9194 m?

alaptertilettel és 20.73 AK kataszteri tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan tekintetében az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Ennek érdekében Eladé a tulajdonjog bejegyzéshez hozzdjaruld
nyilatkozatat (a tovabbiakban: bejegyzési engedély) 6 (Hat) eredeti példanyban méar most iigyvédi letétbe
helyezi azzal, hogy az a jelen szerzédésnek a Vevével torténd jévahagyasardl rendelkezd dontés kozlését
kovetden, az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujthat6 legyen. A letétbe helyezésrél Felek kiilon okiratba foglalt
megallapodast kotnek. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désbél egy példanyt Vevé jogosult az
ingatlaniigyi hatésaghoz benydjtani, egyben Eladé jelen szerz8dés alairasaval feltétlentil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI torvény (a
tovabbiakban: Inytv.) 17. § (1) bekezdés 29. pontja alapjén ,a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé
szerz8dés benyujtisa” ténye a Vevd javara, a L1. pontban meghatirozott ingatlan 474/12438 tulajdoni
illetéségére vonatkozoan a tulajdoni lapra feljegyzésre keriiljon.

Iv. Szavatossag

Elad6 a Ptk. 6:175-176. §-a alapjan jogszavatossagot vallal a szerzédés 1.1. pontban meghatarozott ingatlan
per-, teher-, és igénymentességéért, ingatlan-nyilvantartdson beliil és azon kiviil is, tovabba Eladdk
szavatolnak azért is, hogy Vevd tulajdonjoganak megszerzését harmadik személy joga nem akadalyozza,
tovabba a tulajdonjog gyakorlasat harmadik személy joga nem korlatozza, és az értékét nem csdkkenti.

V. Az el6vasarlasi jogra vonatkozd rendelkezések

Felek rogzitik, hogy Vevé a Féldforgalmi torvény alapjdn elévéasarlasra jogosult. Vevd elévasarlasi
jogosultsaga az L1. pont alatti ingatlan tekintetében a Féldforgalmi torvény 18. § (3) bekezdése szerint all
fent, amely szerint: Vevé foldmiives tulajdonostarsnak mindsiil. [A birdsigi gyakorlat alapjin a kozos
tulajdonban all6 termdfold értékesitése esetén elévdsdrldsi jog csak a foldmiives tulajdonostarsat illeti meg, amire mds
elévasdrldsra jogosultakkal szemben akkor is hivatkozhat, ha az addsvételi szerz6désben vevdként szerepel BH.2018.112.
sz.].

Szerz8dd Felek rogzitik tovabba, hogy Vevd a Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés a) pontja szerinti
csaladi gazdalkodénak mingsiil az el6vasarlasi jog tekintetében.

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 5. § 7. a) pontja szerint f6ldmiivesnek minésiil, egyidejtileg a
foldmtives nyilvantartasba vételrél sz6l6 adatlap masolatot a szerz8dést készits iigyvédnek bemutatja.

Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzddés a Foldforgalmi torvény rendelkezési szerint, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatésagi jovahagyasihoz kotott.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerz&dést nem Vevével
hagyja jova, ugy abban az esetben az adasvételi szerz8désben a Foldforgalmi torvény 30. § (1) bekezdése
alapjan Vevd helyébe 1épé személynek (a tovabbiakban: jogosult) a jévahagyasrdl rendelkezé déntés
kézlésétd] szamitott 5 (Ot) munkanapon beliil kell a IL.7. pontban meghatarozott teljes vételarat készpénzben
Vevd javara megfizetni. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz8dés jelen pontjdban meghatarozott
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szerint torténd vételar megfizetése esetén, annak 4tvételérdl elismervényt ad a jogosult részére, tovabba Eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy kiadja a jogosult nevére kidllitott bejegyzési engedélyt.

VI. A birtok atruhazasa

16. Felek rogzitik, hogy Eladd az I.1. pontban meghatarozott ingatlan birtok4t Vevd javara a vételar hidnytalan
megfizetése igazolasanak napjan ruhazza at, a szerz8déskétés napjan fennall6 allapotban. Eladd rogziti, hogy
a L.1. sorszam alatti ingatlanra a Foldforgalmi torvény 15/A. §-a szerint a f5ldhasznalati nyilvantartas adatai
alapjan Eladé tulajdoni hanyadat érintéen Vevd javara van bejelentett féldhasznalat, 2029. december 31.
napjaig, a haszndlat ellenértéke pedig évente 2.500 Ft./AK azaz Kett8ezer-6tszaz forint/aranykorona. ‘

17. Felek megallapodnak abban, hogy a birtok atruh4zésanak idépontjatél Vevd lesz jogosult az ingatlant
hasznalni és annak hasznait szedni, tovabba viseli a dologgal jar¢ terheket és a dologban beéllott azt a Kart,
amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

VII. Eladé nyilatkozatai

18. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatési szerv az adasvételi szerz3dést nem,
vagy nem Vevével hagyna jova, igy az addsvételi szerz8désben foglalt rendelkezések Vevével szemben
hatalyukat fogjak veszteni, egyben az adasvételi szerzédés alairasaval Eladd nyilatkozni fog és kitelezettséget
fog vallalni arra, hogy a IL7. pontban meghatarozott és atvett vételarrészt a jelen szerzédésnek a
mezdégazdasagi igazgatasi szerv 4ltal a jovadhagyasarol, vagy annak megtagadasardl rendelkezd dontés Eladé
részére torténd kozlésétdl szamitott 5 (Ot) munkanapon beliil egy 6sszegben Vevs kezéhez visszafizeti.

VIIL. Vevé Foldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatai

19. Vev6 a Féldforgalmi tdrvény 13. § (1) bekezdés alapjan jelen okirat alafrasaval nyilatkozik és kitelezettséget
véllal arra, hogy a f6ld hasznalatat méasnak nem engedi at, azt maga hasznadlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositéasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5
évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

20. Vevd a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdés alapjan jelen okirat aldirdsaval nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korébbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas).

21. Vev§ nyilatkozik, hogy a 11, pontban felsorolt ingatlan tekintetében harmadik személy javéra fennéllé
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és a megsz{inését kovetd idére jelen szerz8dés
VIIL19. pontjaban foglalt kételezettségeket vallalja.

22. Vev6 a Foldforgalmi tdrvény 14. § (2) bekezdés alapjan jelen okirat aldirdsaval nyilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogligyletet kotott.

23. Vevé nyilatkozik, hogy a .1, pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni hanyadanak megszerzésével —a mdr
tulajdondban 1évs és a haszonélvezetében 16v6 foldek teriiletnagysiginak beszimitisival - nem éri el a 300 hektar
mértéket, azaz a tulajdonszerzés a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésben meghatarozott foldszerzési
maximumot nem éri el, a f61d tulajdonjoganak megszerzése szerzési korlatozasba, tilalomba nem iitkozik.
Vevé kijelenti, hogy a 16. § (2) bekezdésben meghatarozott birtokmaximumot nem éri el.

24. Vev6 az Inytv. végrehajtasardl sz616 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan jelen szerz8dés
alairasaval nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

25. Vevd kijelenti, hogy nincsen tudomasa olyan tényrél, mely a tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna.

IX. Vegyes és zar6 rendelkezések

26. Felek jelen szerzédés alairasaval nyilatkoznak, hogy magyar dllampolgirok, iigyletkotésiiknek jogszabdlyi
akaddlya nincsen.

27. Felek megallapodnak abban, hogy a szerz8désbél eredd esetleges jogvitak rendezését Felek kotelesek
egyeztetéssel megkisérelni, melynek eredménytelensége esetén aldvetik magukat az ingatlan fekvése szerinti
birdsag kizarolagos illetékességének.
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28. Vevd a B400-as ad6hatésagi nyomtatvény benytjtasaval megkeresi és felkéri a Nemzeti Adé- és Vamhivate.
Gyo6r-Moson-Sopron Megyei Addigazgatésaganak Illetékosztalyat (a tovabbiakban: addhatdsag), hogy az
illeték megallapitasénal az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés
p) pontjanak rendelkezéseire tekintettel vegye figyelembe azt a kériilményt, hogy a Vevé foldmiives, és Vevd
vallalia, hogy a jelen szerz6déssel megvésarolt ingatlant a birtokba adéastél, de legkésébb  az
illetékkételezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napjatdl szamitva 6t évig nem idegeniti el, - ide nem
értve a kisajatitast, a kisajatitas alapjaul szolgald kdzérdeki célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi
célt onkéntes foldcserét, - azon vagyoni értékli jogot nem alapit, és a terméfoldet mezdgazdasagi csaladi
gazdalkodo foldmiivesként mezégazdasagi célra hasznositja. .

29. Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kivetden, a fold utén jaré valamennyi tdmogatas,
jogosultsag, Vevére szall at.

30. A szerzddéskotés soran eljard tigyvéd az épiiletek energetikai jellemzdinek tantisitdsardl sz6l6 176/2008. (VL.
30.) Korm. rendelet alapjan tajékoztatta Feleket arrél, hogy az ingatlan eladasakor Eladd(k)nak energetikai
tantisitvanyt adniuk nem kell adni Vevd részére.

31. Jelen jogtigylettel kapesolatban felmeriild mindennemti kéltség — ingatlan-nyilvantartasi eljaras dfja, tigyvédi
munkadij, illeték - a Vevét terheli. Felek nyilatkoznak, hogy az ingatlan adasvétellel kapcsolatos add- és
illetékfizetésre vonatkozd jogszabalyokrdl sz616 tajékoztatést meggértették és tudomasul vették.

32. Szerz4d6 Felek az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ugyvédi tv.) 27.
§ (1) bekezdés a) pontja szerinti megbizas alapjan, az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) 13. § (1) bekezdés a) pontja szerint, jelen megallapodas elkészitésével, tigyvédi
ellenjegyzéssel, tovabba a féldforgalmi eljarasban a jegyzd, és a mezSgazdasagi igazgatési szerv elétt, az
ingatlantigyi hatdsag el6tt az ingatlan-nyilvantartasi eljdrasban, jogi képviselettel dr. Szaiff Liszl6 Tibor
tigyvédet (kamarai azonosité szdma: Gy6ri Ugyvédi Kamara, 36073288, telefonszim: + 36 30 650 4208,
elektronikus levélcim: dr.szaiff@gmail.com, székhelye: 9023 Gyér, Szigethy Attila it 84. foldszint 1)
hatalmazzak meg. Felek jelen megallapodést egyben, mint tényvézlatot is elfogadtak. A jelen meghatalmazas

nem terjed ki az adé- és illetékkiszabasra és megfizetésre torténd tigyvédi képviselet ellatasara, Felek
tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd jelen szerzédéshez kétddden addtanacsadéi feladatokat nem 14t el.
Jelen meghatalmazas kiterjed az esetleges név, adat, szameliras, vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében,
ezen hibak kézvetlen a szerzédés szovegébe iras titjan, bélyegzdvel valé kijavitdséra. Az ilyen kijavitas nem
mindsil szerz6désmoddositasnak.

33. Jelen megallapodasban nem szabélyozott kérdésekben az Akr. az Inytv. és a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

34. A jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt.) és a
Magyar Ugyvédi Kamara 10/2019. (V1.24.) szabalyzata alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz8dé
felek adatai vonatkozasaban. A szerz6d6 Felek adatainak ellenérzése a személyazonossaguk igazolasara
alkalmas okirat alapjan tortént, és az adatok a jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre. Az eljaré ligyvéd a jelen
szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrdl
felvilagositast kizardlag a fent megjeldlt torvény éltal lefolytatott eljaras keretében bocsatja az arra jogosultak
rendelkezésére.

35. Felek ¢s képviseldi, illetve a szerz6dés teljesitésében részt vevék tudomasul veszik, hogy a szerzbdés
teljesitesevel kapesolatban felmeriil személyes adataikat Felek a szerz8dés teljesitése érdekében kezelik.

36. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a ténylegesen szerz6dé fél
adataiban bekévetkezett véltozasrdl a tudomasszerzéstél szamitott 5 (Ot) napon beliil kotelesek eljaro
tigyvédet irasban értesiteni. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen megéllapodés, valamint az abbdl eredd
jogok és kotelezettségek az esetleges jogutddjaikat is illetik, terhelik. Felek kijelentik, hogy a jelen
megallapodasban hasznalt kifejezések és fogalmak értelmét ismerik, a megéallapodas rendelkezéseit
megértették, valamint a jelen megéllapodas tartalma ellen, a benne foglalt rendelkezések félreértése, meg nem
értése jogeimeén, semmiféle igényt, kovetelést nem érvényesitenek, peres eljarast nem kezdeményeznek.

37. Jelen megallapodds barmelyik rendelkezésének barmely ok miatt érvénytelenné valasa, nem befolyésolja a
tobbi rendelkezés érvényességét, hatalyat. Ezen esetben a Felek vallaljdk, hogy az érvényét vesztett
rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel pétoljak, amely a megallapodés egészét, tartalmat és céljat
tekintve a legjobban megfelel a Felek akaratanak, valamint a kiesett rendelkezés helyettesitésére vonatkozd
elvarasnak.

4loldal



Oldalls

relek kijelentik, hogy a jelen, folyamatos sorszémozassal ellatott, 5 (Ot) oldalbdl és 37 (Harminchét) pontbdl allé
szerzodés 7 (Hét) példanyban késziilt, melybdl egy példany a Foldforgalmi torvény 8. §-a szerint és a Foldforgalmi
torvény végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapu
okmanyon keriilt kiadésra. Felek jelen megallapodast elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag aldirtak. Felek a szerz6désbdl egy eredeti példanyt atvettek.

Gydr, 2023. december ,, /(53 L
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Alulirott dr. Szaiff Laszl6 Tibor (kamarai azonosité szima: Gy6r-Moson-Sopron Megyei Ugyvédi Kamara,
36073288) 9023 Gy®r, Szigethy Attila utca 84. fszt. 1. szdm alatti székhelyii iigyvéd a fenti megallapodast, amelyet
a magukat személyi igazolvanyukkal igazolé Felek — miutan kijelentették, hogy a megallapodéasban foglaltak az
el6adott nyilatkozatuknak megfelel6en keriiltek régzitésre — elSttem sajatkeztileg az alulirott napon alairtak,
~ellenjegyzem”, egyben a megbizast elfogadom Gydr, 2023. december ﬁ&” napjan. o //’137’r//“,//' i

cirszaiff Laszl6 Tibor
iigyvéd
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